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1  YFIRLIT

[ skipulagslysingu bessari er gerd grein fyrir fyrirhugadri breytingu 4 Adalskipulagi Fjallabyggdar 2008-2028 {
samraemi vid 1. mgr. 30. gr. skipulagslaga nr. 123/2010. Um er ad reeda breytingu a landnotkun og skilmalum um
hverfisvernd fyrir byggdina 4 Kleifum i Olafsfirdi. | lysingu koma fram upplysingar um forsendur, stefnu og
fyrirhugad skipulagsferli.

Med framlagningu og kynningu lysingar pessarar er umsagnaradilum, hagsmunaadilum og almenningi gefinn
kostur 4 ad leggja fram sjénarmid og abendingar sem ad gagni geetu komid vid métun tillogu ad breytingu a
adalskipulagi a8ur en gengid verdur fra henni og hun auglyst. | breytingartilldgunni gaeti falist stefnubreyting
gagnvart byggdinni & Kleifum og peim verndarakveedum sem nu eru i adalskipulaginu. Mikilvaegt er ad fa i
upphafi verks fram sjonarmid sem mali kunna ad skipta vid stefnumorkun og dkvardanatoku.

1.1 SKIPULAGSSVZADI

Mynd 1:  Kleifar, horft inn Olafsfjord. (Liésmynd AO).

Kleifar eru vestan megin i Olafsfirdi i mynni Ardals um 3 km fra péttbyli Olafsfjardar. Sunnan byggdarinnar ris
Syd@riarhyrna (759 m) og Arnfinnsfjall (853 m) nordan vid. Um Kleifar gilda sérstok dkveedi i adalskipulagi
sveitarfélagsins en svaedid er 44 ha og skilgreint sem landbunadarland med hverfisvernd.
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Mynd 2:  Loftmynd af Kleifum i Olafsfirdi. Brotalina synir mérk landbtnadarsvaedis tr péttbylisuppdraetti Olafsfiardar.

1.2 TILEFNI

Ytri-Gunnoélfsa Il er hluti byggdarinnar & Kleifum og nordan Gunnolfsar. Skipulags- og umhverfisnefnd
Fjallabyggdar tok fyrir a fundi pann 16. oktéber 2017 erindi fra Gudmundi H. Gunnarssyni fyrir hond eigenda Ytri
Gunnolfsar 1l, dagsett 7. september 2017 par sem &skad er eftir breytingu a adalskipulagsskilmalum pannig ad
par verdi heimild fyrir 15 fristundahusalédir, um 1.200 m’ hver.

Bokun skipulags- og umhverfisnefndar 16. oktéber 2017: Drég ad deiliskipulagi samraemist ekki gildandi
adalskipulagi. Nefndin felur taeknideild ad hafa samrdd vid landeigendur um mégulega breytingu @ adalskipulagi
fyrir svaedid.

Bokun skipulags- og umhverfisnefndar 11. desember 2017: Ollum landeigendum og I68arleiguhéfum var sent
bréf bar sem kynntir voru nuverandi skilmdlar i gildandi adalskipulagi og dskad eftir syn landeigenda um framtid
Kleifanna svo haegt sé ad meta pérfina d endurskodun adalskipulagsskilmdla fyrir svaedid i heild. L6gd fram svér
landeigenda ad Ytri Gunndlfsd Il dags. 17. ndvember 2017, Hofi dags. 11. november 2017 og Gunnarsholti dags.
30. ndvember 2017. Taeknideild falid ad gera breytingu ¢ adalskipulagi pannig ad jérdin Ytri Gunndlfsa Il verdi
skilgreind sem fristundabyggd.
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2 FORSENDUR

2.1 STAPHATTIR

Mynd 3:  Kleifar, juli 2017. (Ljiésmynd AO).

A Kleifum byggdist upp itid péttbyli uppur 1900 og var par stundadur landblnadur og Utgerd. Byggdin & Kleifum
einkennist af sérstokum byggingarstil og sdgulegri tengingu vid utgerd og landbunad. Einkenni husagerdar er ad
flest eru pau hareist, tvilyft 8 kjallara gjarnan med kvistum a.m.k. & framhlid hisanna og flest eru pau timburhus
med barujarni eda forskoélud. borpid byggdist upp a stuttu timabili og er kjarninn byggdur & drunum fra 1920-
1960 en eftir pad hafa adallega verid byggd fristundahus. Nyrri husin skera sig ir med einhalla lagreistum pokum.
Utihts og nyleg fristundahus eru lagreist.

Mynd 4:  Ytri-Gunndlfsd. (Liésmynd AO). Mynd 5:  Arbaer, Holt og Hof. (Lidsmynd AO).

Mynd 6:  Hjallar og utsyni ad Olafsfiardarmdla (Liésmynd AQ). Mynd 7: Uithus. (Liésmynd AO).
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Ekki hefur verid unnin htsakénnun fyrir Olafsfjord og Kleifar. begar unnid er deiliskipulag i pegar byggdu hverfi
skal lagt mat 4 vardveislugildi svipmots byggdar og einstakra bygginga, sem fyrir eru, med gerd husakénnunar (5.
mgr. 37. gr. skipulagslaga nr. 123/2010).

Ekki er talin snjéflédahaetta & Kleifum. Mynd 8 synir hluta Ur ofanflédakortasja Vedurstofu islands par sem
merktar eru Utlinur ofanfléda. FI68 i Arnfinnsfjalli ofan Kleifa hafa verid pé nokkur.

) J ~ v (7
) ; e iz
' / ) o
/ K /
) A 2 2 N >

Mynd 8:  Utlinur ofanfléda sem hafa fallid i Arnfinnsfjalli ofan Kleifa (Ofanflédakortasjd, Vedurstofa Islands).

2.2 ADALSKIPULAG FJALLABYGGDAR 2008-2028

Kleifar eru skilgreindar sem landbtnadarland med hverfisvernd og syndar 4 péttbylisuppdreetti Olafsfjardar.
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Mynd 9:  Adalskipulag Fjallabyggdar 2008-2028, péttbylisuppdrdttur, Olafsfiérdur Mynd 10:  Skyringar
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Eftirfarandi texti er Ur greinargerd adalskipulags.

Busetulandslag
Bls. 23

Hverfisvernd
Bls. 30

LandbUinadur
Bls. 66

Fristundabyggd
Bls. 97

Umhverfismat
Bls. 128

Engin 16g fela i sér verndun sérstaks busetulandslags en sveitarfélagid mun beita fyrir sig t.d.
hverfisvernd par sem pykir vert ad vernda heildardsynd busetulandslags, sbr. Kleifar.

Hverfisverndin felur i sér verndun & yfirbragdi nuverandi mannvirkja, auk pess sem
landeigendum verdur gert kleift ad halda afram peirri landnotkun sem saga stadarins er
byggd 4, p.e. saudfjarblskap og Utgerd. Frekari uppbygging a Kleifum krefst deiliskipulags og
framkvaemdaleyfis en ny mannvirki skulu fylgja beim byggingarstil sem fyrir er & stadnum.
Um nénari stefnumorkun visast i gerd deiliskipulags svaedisins.

Ekki er gert rad fyrir landbunadi { béttbyli 4 skipulagstimabilinu. A Kleifum byggdist upp |itid
béttbyli uppur 1900 og var par stundadur landbuUnadur og utgerd. Kleifar eru
hverfisverndadar og skilgreindar sem landblnadarsvaedi. bar verdur |6gd dhersla & ad frekari
uppbygging verdi i takt vid sogulegan anda stadarins med tilheyrandi landnotkun s.s.
fjarbldskap og smabataveidum.

Stefnumid: Byggja upp fristundabyggdir i Fjallabyggd ad teknu tilliti til ofanflédaheettu,
natturuverndar og fornleifaverndar.

Leidir ad stefnumidum: Vid deiliskipulagsgerd fristundabyggdanna skal tekid mid af pvi ad
raska ekki viokveemum svaedum og péttleiki byggdar taki m.a. mid af nattdru og landslagi
vidkomandi svaedis. Fristundahus og —svaedi skulu uppfylla l6g og reglugerdir um skipulag og
grunnkerfistengingar ad og fra husinu/svaedinu. A nyjum sveedum skulu 168ir ad lagmarki
vera 0,25 ha.

Gert er rad fyrir ad reisa megi allt ad tvd fristundahus & hverri jord an pess ad gera purfi
adalskipulagsbreytingu en fyrirvara parf ad hafa & pvi vegna hugsanlegrar ofanfl68ahaettu
sem |jés kann ad verda vid haettumat a einstokum svaedum sbr. 1. mgr. 8 gr. reglugerdar nr.
505/2000. Sakja parf um byggingarleyfi til sveitarstjornar og fylgja skal 63rum skilmalum
byggingarreglugerdar nr. 441/1998.

par sem deiliskipulag er ekki fyrir hendi skal stefna ad pvi ad ljuka gerd deiliskipulags fyrir
arid 2015. Ef fyrirhugud er uppbygging 4 eldri fristundasvaedum er hidn had pvi ad unnid
verdi deiliskipulag fyrir vidkomandi byggd. Framkvaemdaleyfi parf til lagningu vega eda
sl6da, pd svo ad um eignaland sé ad reeda.

Nyjar fristundabyggdir eru deiliskipulagsskyldar par sem kveda skal & um péttleika byggdar,
fjdlda og staerd 16da og adkomu ad peim i deiliskipulagi. Jafnframt skal gera kvadir um steerd
og gerd husa, efnisnotkun og litaval eftir pvi sem vid a.

Med skipulaginu mun byggingarpyrpingin & Kleifum i Olafsfirdi verda hverfisverndud, en
med pvi moti er verid ad vernda asynd og yfirbragd pess einstaka stadar.

2.3 SVADISSKIPULAG EYJAFJARDAR 2012-2024
[ Sveedisskipulagi Eyjafjardar 2012-2024 er hvorki fjallad um fristundabyggd né vernd byggdar og umhverfis.

Vidfangsefni adalskipulagsbreytingarinnar er pvi 6had svaedisskipulaginu.

2.4 LANDSSKIPULAGSSTEFNA

Umbhverfis- og
menningargaedi
Bls. 37-38

Skipulag landnotkunar studli ad heilneemu umhverfi og verndun og vardveislu sérstaeedar
ndtturu og menningar og ségu sem felst m.a. i byggingararfi og landslagi.

Vid endurskodun adalskipulags er tilefni til pess ad fara vandlega yfir hvad raunhaft og
skilegt er ad gera rad fyrir viofedmum vaxtarsveedum fyrir fristundabyggd. ba parf einnig
sérstaklega ad huga ad pvi ad fristundabyggd skerdi ekki mikilvaeg eda vidkveem sveedi med
tilliti  til landbunadar og nattdruverndar, um leid og stadsetning og Utfeersla
fristundabyggdar tryggi notendum hennar gdd taekifeeri til Utiveru og natturuupplifunar.

Nattura og umhverfi landsins er ein helsta undirstada busetu og starfsemi i dreifbyli og pvi
mikilvaegt ad vidhalda og vardveita heilbrigdi pess og sérstodu. Mikilveegt er pvi ad
skipulagsgerd studli ad vernd og vidhaldi grédurs, jardvegs og liffreedilegrar fjolbreytni.
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Sveitarfélog geta med hverfisvernd moétad stefnu um verndun sveeda sem bpau telja
ver@maet vegna sogu, nattdru eda menningar.

2.5 MENNINGARSTEFNA | MANNVIRKJAGERD

Verndun, adgeesla
og virding
Bls. 21

Vardveisla
Bls. 21

Osnortid land
Bls. 21

Tryggja ber verndun og vidhald hins manngerda umhverfis til samraemis vid menningarlegt
og sjonreent gildi pess. Studla skal ad pvi ad menningararfur manngerds umhverfis njoti
adgeeslu og virdingar sem hentar sogulegu hlutverki, taeknilegum vitnisburdi og sjonraanum
eiginleikum.

Verklagsreglur um fridun husa og byggdamynsturs, vidhald, endur- og vidbyggingar skulu
studla ad lifandi notkun. Tryggja ber vardveislu hins byggda menningararfs med tilliti til
upprunalegrar verktaekni og mikilvaegra sérkenna.

Vid hoénnun, skipulag og byggingarframkveemdir & vidkveemum stédum, svo sem i litt
snortinni natturu eda landslagi menningarminja, skal vidhafa sérstaka adgaeslu sem tryggi ad
sjonrent yfirbragd hins manngerda umhverfis ryri sem minnst hlut nattdrunnar i
heildarmyndinni. Einnig skal huga ad natturulegri strandlinu og sjavarbotni svo ad tryggja
megi sérstodu og margbreytileika.

2.6  FORNMINJAR

Fyrir liggur Fornleifaskraning i Olafsfirdi fra 2006". 23 minjastadir eru merktir innan byggdarinnar a Kleifum, par

af fjorir @ pvi svaedi sem sétt er um ad breytt verdi i fristundabyggd i landi Ytri-Gunnolfsar Il.

Mynd 11:  Skrddir minjastadir d Kleifum. Fornleifaskrdning i Olafsfirdi 2006.

! Fornleifaskrdning i Olafsfirdi. Fornleifastofnun fslands FS320-04051. Reykjavik 2006.
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Eftirtaldir minjastadir eru i adalskra fornminja @ eda i naesta nagrenni skipulagssvaedis fristundabyggdar a Ytri-
Gunnolfsa Il.

EY-022:007 Heimild um Gtihds. Engin ummerki sjdanleg. Haetta vegna abudar.

EY-022:012 Hesthusvollur, ornefni, hesthds. Tvaer pustir. Annars engin ummerki gamalla bygginga. Heetta
vegna abudar.

EY-022:015 Kviabdl, bust, kviar. Orlitil toftabrot & mjérri, vallgréinni tungu sem teygir sig til sudurs. Ekki haegt
ad greina eiginlega toftalogun, einungis ad toftin hefur stadid 8 pessum stad.

EY-022:029 Toft, Utihus. Toft er & ldgum holi fast vid haan bakka ar. Téftin er einfold og 5 x 3,5 m ad steerd.
Han snyr nordaustur-sudvestur og op er & henni i sudurhorni. Mesta hledsluhaed er um 1,1 m. Ekki
er grjét sjdanlegt i hledslum fyrir utan einn nokkud voldugan stein. Haetta vegna dbudar.

Samkveemt 16. gr. laga nr. 80/2012 skal skal skraning fornminja aetid fara fram & vettvangi adur en deiliskipulag
er afgreitt eda leyfi til framkveemda eda rannsokna er gefid ut.
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3 VIDFANGSEFNI

3.1 BREYTING A AKVZAEDUM ADALSKIPULAGS UM KLEIFAR

Mynd 12:  Adalskipulag Fjallabyggdar 2008-2028, gildandi skipulag. Mynd 13:  Adalskipulag Fjallabyggdar 2008-2028, vidfangsefni.

Aformad er ad breyta dkvaedum um landnotkun { Adalskipulagi Fjallabyggdar 2008-2028. Stefnt er ad pvi ad
landnotkun & Ytri-Gunnolfsa Il verdi breytt Ur landbunadarsveedi i sveedi fyrri fristundabyggd. Vid vinnslu
breytingartillégunnar verdur fjallad um pa skipulagskosti sem til greina koma, p.e. hvort hverfisverndarakvaedum
verdi haldid, peim breytt eda pau felld ut. Baedi kemur til greina ad hafa almenna og opna skilmala i adalskipulagi
og ad setja fram stefnu eda markmid um eiginleika og yfirbragd nyrrar byggdar. Akvaedi adalskipulagsins verda
forsendur fyrir deiliskipulag svaedisins en i deiliskipulagi verda gotur, 168ir, byggingarreitir, byggingarskilmalar,
opin svaedi og fleiri atridi skilgreind ndnar. Byggingar- og framkvaemdaleyfi byggjast a8 sampykktu deiliskipulagi.

3.1.1 SKIPULAGSKOSTIR

LANDNOTKUN
a) Obreytt landnotkun, dbreytt almenn dkvaedi um uppbyggingu 4 landbuinadarsvaedi (ndllkostur).
b) Breytt landnotkun, afmarkad verdi eitt eda fleiri sveedi fyrir fristundabyggd med sérdkvaedum.
o  Eitt fristundahusasveedi a Ytri-Gunndlfsa Il.
o  Tvo fristundahusasvaedi, annad ofan nuverandi byggda sunnan ar.

UPPBYGGING, NY HUS
a) Uppbygging skv. gildandi adalskipulagi (ndllkostur).
b) Aukin fristundabyggd sbr. umsdkn. Breytt akvaedi um fjolda nyrra fristundahusa, p.e. ad pau verid fleiri
en tvo a hverri jord. Geeti falid i sér hamarksuppbyggingu eda fullnytingu landsins.
c) Aukin fristundabyggd ad teknu tilliti til hverfisverndar. Ny fristundabyggd skal falla vel ad stadaranda,
byggdarmynstri og dsynd ndverandi byggdar.
HVERFISVERND
a) Obreytt hverfisverndarakvaedi.
b) Hverfisvernd felld ut.
c) Akvaedum um hverfisvernd breytt.
SKILMALAR UM NYJA BYGGD
a) Engir sérstakir skilmalar.
b) Skilmalar t.d. um samhengi vid ndverandi byggd, geetu verid akvaedi tengd markmidum hverfisverndar.
STEFNA UM BYGGDAMYNSTUR
a) Engin dkvaedi, hefdbundid skipulag fristundabyggdar mogulegt.
b) Markmid um heildarmynd og vardveislu stadaranda og einkenna. Skilmalar geetu t.d. verid um opid land
og husapyrpingar.
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4  AHRIFAMAT

Skipulagsbreytingin mun ekki fela i sér heimildir til framkvaemda, sem liklegar eru til ad hafa umtalsverd
umhverfisahrif eda falla undir akvaedi laga nr. 106/2000 um mat & umhverfisahrifum. Breyting & Adalskipulagi
Fjallabyggdar 2008-2028 fellur pvi ekki undir dkvaedi laga nr. 105/2006 um umhverfismat deetlana.

Vid gerd skipulagsaeetlana skal gera grein fyrir ahrifum daetlunar og einstakra stefnumida hennar & umhverfig,
m.a. med samanburdi peirra kosta sem til greina koma, og umhverfismati daetlunarinnar, ef vid 4 (5. mgr. 12. gr.
skipulagslaga nr. 123/2010). Vid vinnslu breytingartilldgunnar verda metin moguleg ahrif skipulagskosta &
samfélag og umhverfi, t.d. dhrif & blsetu & svaedinu og dsynd, yfirbragd og eiginleika byggdar.

Vid samanburd dlikra skipulagskosta sbr. 3.1.1. verda metin likleg dhrif a:

- nattdrufar

- yfirbragd byggdar/svaedis

- tivist, ferdamal

- atvinnustarfsemi, landbuUnad
- veitur og vegakerfi

Ahrif verda metin jakveed/neikvaed, veruleg/dveruleg, afturkreef/dafturkraef. Vidmidun byggist & fyrirliggjandi
stefnu, 68rum gégnum og mati skipulags- og umhverfisnefndar.
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5 SKIPULAGSFERLI

5.1 LYSING

Med framlagningu og kynningu lysingar pessarar er umsagnaradilum, hagsmunaadilum og almenningi gefinn
kostur 4 ad leggja fram sjénarmid og dbendingar sem ad gagni geetu komid vid motun tillogu ad breytingu a
adalskipulagi a8ur en gengid verdur fra tilldgu til auglysingar. [ &formadri adalskipulagsbreytingu felst
stefnubreyting gagnvart byggdinni a Kleifum og peim verndardkveedum sem nu eru i adalskipulaginu. Mikilveegt
er ad fa i upphafi verks fram sjénarmid sem mali kunna ad skipta vid stefnumorkun og dkvardanatoku.

5.2 UMSAGNARADILAR

Leitad verdur umsagna til eftirfarandi stofnanna:

- Skipulagsstofnun

- Umbhverfisstofnun

- Minjastofnun fslands

- Vegagerdin

- Heilbrigdiseftirlit Nordurlands vestra
- Vedurstofa lslands, ofanflédasvid

- Veitustofnanir

5.3 AUGLYSING TILLOGU OG AFGREIDSLA

{ framhaldi af kynningu lysingar verdur unnin tillaga ad breytingu & adalskipulagi sem kynnt verdur & ibGafundi
eda a annan fullnaegjandi hatt. Eftir ad skipulags- og umhverfisnefnd og baejarstjorn hafa afgreitt tilloguna til
auglysingar verdur hun send Skipulagsstofnun til yfirferdar. A3 peirri yfirferd lokinni og ad teknu tilliti til
abendinga stofnunarinnar ef astaeda pykir til verdur tillagan auglyst. Stefnt er ad pvi ad auglysa breytingartillogu i
april 2018. Auglysingatimi og athugasemdafrestur verdur 6 vikur. Ef athugasemdir gefa tilefni til meiri hattar
breytinga eda breytinga & grundvallaratriGum skal tillagan auglyst ad nyju. A3 pvi loknu gengur skipulags- og
umhverfisnefnd fra breytingu a adalskipulagi til bagjarstjornar til sampykktar. Eftir sampykkt baejarstjérnar verdur
adalskipulagsbreytingin send Skipulagsstofnun til stadfestingar og auglysir stofnunin gildistoku hennar. Stefnt er
ad pvi ad breytingin taki gildi i juni 2018.

5.4 ABENDINGAR VEGNA LYSINGAR

Skipulagslysing verdur send umsagnaradilum, kynnt med auglysingum i blédum og dreifiritum, & vef
sveitarfélagsins http://www.fijallabyggd.is/ og adgengileg & baejarskrifstofum Fjallabyggdar. A kynningartima

lysingarinnar er o6skad eftir abendingum, sjénarmidum og athugasemdum um fyrirhugadar breytingar fra
almenningi og umsagnaradilum.

Abendingar skulu vera skriflegar og merktar Adalskipulag-Kleifar og skal nafn sendanda, kennitala og heimilisfang
koma fram. paer skal senda &:

Fjallabyggd8, umhverfis- og taeknideild
Granugotu 24
580 Siglufirdi

eda a netfangid iris@fjallabyggd.is

Kynningartimi skipulagslysingar og skilafrestur dbendinga kemur fram i auglysingu og a vefsidu sveitarfélagsins.
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